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Novertejuma pasiititajs: VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 20. augusts



VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpa§uma — zemes gabala un apbiives
Ludzas novada Ludza, Jasminu iela 17, novértésanu

Saskana ar Jiisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6801 001 0911 | Ludzas pilsétas ZG nodalijums: 100000610339
Zemes gabala kadastra apz.: 6801 001 0427 | Darza majas kadastra apz.: 6801 001 0427 001
IpaSumtiesibas:
| Ipasnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond |

Zemes raksturojums:
Platiba m?; 645 | Forma: | Lidziga trapecel.
Komunikacijas u.c.: Tuvumd iespéjams elektribas pieslegums.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu skaits: Platiba m?; Fiziskais stavoklis:
uzsakSanas gads:
Darza maja 2020. 1 15,8 Apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vértibu - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas
butiski neietekme: un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,0042 ha;
- Pierobeza — 0,0645 ha.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vértesanas 20.08.2024. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 20. augustd, nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgii $aja datuma.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vert§jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus veértiba 2024. gada 20. augusta ir
1 800 EUR (viens takstotis astoni simti €iro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vertiba 1 500 EUR (viens ttikstotis pieci simti €iro);
apbiives tirgus vertiba 300 EUR (tris simti eiro).

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertéjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vértésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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Zemesgramatas nodalfjuma noraksts

Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Zemes robezu plana kopijas

Ekas kadastralas uzmeérisanas lietas kopijas

Akts par nekustama ipaSuma apsekosanu

Bivju vizualas parbaudes akts

Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas

- 1 lapa;

- 3 lapas;
- 6 lapas;
- 6 lapas;
- 4 lapas;
- 2 lapas;
- 2 lapas.
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértejamais Tpasums atrodas Ludzas pilsétas ziemelu dala, vasarnicu un privatmaju mikrorajona
Makasani, kvartala ko veido Jasminu, Elejas, Kamenu un Zvirgzdenes ielas.

Apkartgjo apbuvi parsvara veido dazadas kvalitates vasarnicas un privatmajas. Apbiives blivums
kopuma vertejams ka vidgjs, piegulosas teritorijas labiekartojums pamata ir apmierino$s. Pieklusanai pie
Objekta izmantojamas Elejas un Jasminu ielas ar grants segumu.

Socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu uznémumi, izglitibas un mediciniskas
apripes iestades, darfjumu iestades izvietotas ~ 2,5 — 4 km attaluma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertgjama Objekta sastava ietilpst zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6801 001 0427:

platiba: 645 m?%;

forma: lidziga trapecei;

reljefs: vilnots;

apaugums: zalajs, atseviski koki;

nozZogojums: zemes gabals nav nozogots;
labiekartojums: zemes gabals nav labiekartots;

apbiive: darza maja,

inZzenierkomunikacijas: tuvuma iesp&jams elektribas pieslégums.

No Z un DA pusém zemes gabals robezojas attiecigi ar Jasminu un Elejas ielam, no kuram iesp&jama
pieklaiSana pie ipaSuma. NO pargjam pusém zemes gabals robezojas ar citiem IpaSumiem — apbiivetiem zemes
gabaliem. Uz apskates bridi teritorija nav sakopta, dalgji aizaugusi ar krimajiem.
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SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Apzimg&jumi:

SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIJA (DZS)

MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJA (DZM)

- Ludzas pilsetas teritorijas planojums (www.ludza.lv)

Saskana ar Ludzas pilsétas teritorialo planojumu, ipaSums atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DZS1).

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertgjama Objekta apbuves sastava ietilpst darza maja (kad.apz. 6801 001 0427 001). Veértétaju riciba
ir €kas kadastralas uzmeérisanas lietas kopijas un informativas izdrukas no VZD Kadastra, kas pievienotas $ai
atskaitei. Seit mingtie ekas fiziskie parametri tika izmantoti vértesanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava
ietilpstosas vertejamas apbiives apraksts.

Kadastra apz.: 6801 001 0427 001
Nosaukums: Darza maja

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 20,9 | m2
Bivtilpums: 51,0 | md
Kopgja platiba: 15,8 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 2020.

Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzsbetons apmierinoss
Arsienas: kiegelu miiris apmierinoss
Parsegumi: kokmateriali apmierinoss
Ailes: koka ardurvis un logi slikts
Jumts: koka nesos$a konstrukcija, apmierinos$s/slikts

azbestcementa lok$nu segums

Inzeniertikli, aprikojums
Elektriba: nav piesléguma
Apkure: nav
Udensapgade: nav
Kanalizacija: nav

Ekas pamatkonstrukcijas kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, §is vertgjums ir paredz€ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vert€sanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu vért€sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirqus (Salidzinamo darijumu) un lenakuma pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
TpaSumu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darjjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo IpaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja sledziena novertejamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekmg&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprékinu rezultatu saskanosana nekada zina nav vienkar§s matematisks process, bet katras pieejas
piem&rotibas apsveérsana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Ipasuma veértéSana un galigas
tirgus vertibas noteikSana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku sameéru, ka arT iezime@ So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie mingta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir darza maja.

Sis veértgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus veértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgja laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm&t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija
nav iespgjams prognozét, cik ilgstoss biis §is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Sobrid
precizu vertgjumu par ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo TpaSumu tirgu izteikt ir priekslaicigi.
Ir skaidrs, ka §1 ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. S1briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vé&laku laiku. No vienas puses, vaj$
pieprastjums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos
var kliit piedavajuma trilkums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Vasarnicu, ka arT privatmaju, tirgus vertibu galvenais ietekm@joSais faktors ir atrasanas vieta, ko
raksturo attalums lidz pilsetas centram. Ne mazaka nozime ir inZeniertehnisko komunikaciju pieejamibai.
Pozitivi tirgus vertibu ietekmé iesp&ja pieslégties centralizétiem tidensvadam un kanalizacijai. Nozimiga ir ari
piebraucamo celu esamiba un to tehniskais stavoklis. Lidzas inZeniertehnisko komunikaciju pieejamibai
nozimiga ir transporta un socilas infrastruktiiras attistibas pakape. Seit minama sabiedriska transporta
pieejamiba un kustibas biezums, ka arT dazadu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu, mediciniskas apriipes un
izglitibas iestazu, izklaides un rekreacijas objektu atrasanas tuvums.

Saskana ar informaciju no www.cenubanka.lv, pédéja gada Ludzas pilsétas mikrorajona Makagani
registréti 17 darfjumi ar vasarnicam par cenam ~ 30 — 200 EUR/m?. Registréts viens darijums ar neapbiivétu
zemes gabalu par cenu 2,8 EUR/m?.

Apskatot informaciju sludinajumu portala www.ss.com, tika konstatéts, ka paslaik Objekta apkartné —
Makasanos, tiek piedavatas pardoSanai divas vasarnicas ar platibam 46 m? un 72 m? par cenam attiecigi 4 500
EUR un 25 000 EUR. Piedavati pardosanai 4 neapbiiveti zemes gabali par cenam 1,91 — 5,42 EUR/m?,

Izanalizgjot pieejamo informaciju, var secinat, ka Iidzigu vértéjamai darza maju cenas pédgja gada
laika biitiski nav mainijusas, to amplitiida ir robezas 80 — 130 EUR/m?, atkariba no atrasanas vietas, apbiives
tehniska stavokla, inzenierkomunikaciju nodrosinajuma, zemes platibas, piekliiSanas apstakliem un citiem
faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekts atrodas teritorija ar lidzigu apbiivi;
- Optimala zemes platiba.
Negativie:
- apbivei ieverojams fiziskais nolietojums;
- zemes gabala teritorija netiek kopta, nav labiekartota, dalgji aizaugusi ar krtimajiem.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kavéjumiem;

¢ nekustamais TpaSums nav apgritinats ar Nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko vargtu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka €kas un zemes platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez novert&juma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme TpaSuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite


http://www.ss.com/

Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives 11
Ludzas novada Ludza, Jasminu ield 17, novertejums

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekceiju izdari$ana un ieglito rezultatu saskano$ana.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darfjumiem ar vértg§jamam Objektam
lidzigiem Tpasumiem, ir apzinati ar1 vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€§jamam lidzigu
Tpasumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pircgja 1paso vertibu, ko vins piedevé konkrétajam ipasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

Vertétaji norada, ka salidzinamo darfjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas
biezi neprognozgjami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem TpaSumiem regiona. Saja amplitida batu jaieklaujas art
vertgjamam Objektam. Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies:

1) ipasumu Ludzas novada Ludza, Kirsu ield 17. Zemes
gabals ar platibu 730 m? un koka darza maja ar kop&jo
platibu 37,4 m? apmierino$a tehniskd stavokli. Ir
elektribas pieslégums. IpaSums pardots 2024. gada
aprili par 3 000 EUR.

2) ipaSumu Ludzas novada Ludza, Abelu iela 6. Zemes
gabals ar platibu 635 m? un kiegelu darza maja ar
kopgjo platibu 38,8 m? apmierino$a tehniska stavokli.
Ir elektribas pieslégums. Ipagums pardots 2024. gada
marta par 4 000 EUR.

3) ipaSumu Ludzas novada Ludza, Civulu ield 10. Zemes
gabals ar platibu 480 m? un koka darza maja ar kop&jo
platibu 34,6 m? apmierino$a tehniska stavokli. Ir
elektribas pieslegums. IpaSums pardots 2022. gada
janvart par 3 300 EUR.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€$anas apstakliem, ipasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjjumu laika, ipasumu novietojuma, apbuves fiziska stavokla un citiem
parametriem. Aprekiniem izmantota €kas kopgja platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Sikak aprékinu gaita
paradita sekojosaja tabula.
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Aprekinu tabula
Dati Veértejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3
Adrese Jasminu iela 17, KirSu iela 17, Abelu iela 6, Cirulu iela 10,
Ludza, Ludza, Ludza, Ludza,
Ludzas nov. Ludzas nov. Ludzas nov. Ludzas nov.
Salidzinama objekta pardevuma cena, EUR X 3000 4000 3300
Darijuma laiks X 04.2024. 03.2024. 01.2022.
Zemes gabala platiba, m? 645 730 635 480
Pamatéku kopgja platiba, m? 15,8 37,4 38,8 34,6
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
Eku kopgjas platibas 1 m? cena, EUR X 80 103 95
Vertibu ietekméjosie faktori
1. Nekustamo Ipasumu tirgus apstakli 0% 0% 3%
(pieprasijums/piedavajums, cenu izmainas EURO EURO EUR 3
laika)
2. Darijuma apstakli (tipisks pirksanas darfjums 0% 0% 0%
vai piespiedu pardosana, Tpasi finanséSanas EURO EURO EURO
nosacijumi u.c.)
3. Novietojums 0% 0% 0%
) EURO EURO EURO
. . 0% 0% 0%
4. Apkartgjas apbives ietekme EURO EURO EURO
5. Apgritinajumi 0% 0% 0%
) EURO EURO EURO
6. Funkcionalie parametri:
- &ku lietoSanas veids / funkcionalais 0% 0% 0%
nolietojums
- &ku kopgja platiba 20% 20% 17%
- zemes gabala platiba -3% 0% 5%
- &ku tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
- €ku konstruktivais risinajums 15% 0% 15%
- telpu planojums 0% 0% 0%
- nepiecieSamo inzenierkomunikaciju -10% -10% -10%
pieejamiba
- labiekartojums 0% 0% 0%
- ainaviskums 0% 0% 0%
- KOPA funkcionalie parametri: 22% 10% 27%
EUR 18 EUR 10 EUR 26
Parrékinu koeficients 22% 10% 30%
Parrékinu korekcija EUR 18 EUR 10 EUR 29
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m?* EUR 98 EUR 113 EUR 124
korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 3660 EUR 4400 EUR 4290
7. Citi faktori:
- citi apstakli EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 3660 EUR 4400 EUR 4290
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? EUR 98 EUR 113 EUR 124
korigéta cena
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,4 0,3
Lidzsvarota 1 m? cena (tirgus vértiba), EUR 112
Vertéjama Objekta tirgus vértiba, EUR 1768

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta ipasuma tirgus vértiba ir EUR 1 768.

3.5. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Objekta noverteésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSsams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vértibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju iegiitais rezultats.

AttiecTgi galiga noteikta Ipasuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatu noapalojot) ir EUR 1 800.
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3.6. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbtveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apblivi un kopa ar to veido vienotu Ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama Ipasuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbuivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbilivéta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbiivétu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atraSanas vieta, iesp&jamas izmanto$anas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodro$inajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt vera uz ta esosSo apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam Tpasuma izmantosanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertéSanas prakse $1 attieciba veidojas no apbiives bivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Ipasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem veéra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbuve ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecieSams nojaukt vai arf ta absoltiti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti ipaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un pie kadiem ir
pieskaitams arT konkrétais vertéjamais Objekts, zemes gabala Tpatsvars IpaSuma kopgja tirgus vertiba ir 5-30%.
Konkrétaja gadijuma, nemot véra apbiives kop&jo vertibas zudumu, IpaSuma novietojumu teritorija ar zemu
apbiives intensitati, zemes gabala platibu, vertetaji noteica, ka zemes tirgus vértiba ir aptuveni 83%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteikSana
% no kop€jas tirgus vertibas Noteikta vértiba, EUR
Apbiives tirgus vértiba 17,0% 300
Zemes tirgus vértiba 83,0% 1500
100% 1 800
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4, SLEDZIENS

Veicot Objekta noveértejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba 2024. gada 20. augusta ir
1 800 EUR (viens takstotis astoni simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vértiba 1 500 EUR (viens tiikstotis pieci simti eiro);
apbuves tirgus vértiba 300 EUR (tris simti eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta tirgus vertibu ictekmgjosiem faktoriem uz verté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka §1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma pasiititaja un Citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7.  Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez

iepricks$gjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekri$anas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinickiem izmeklg$anas gaita, kas vargtu tikt
ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ ipasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c noverteSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives 16
Ludzas novada Ludza, Jasminu iela 17, novértejums

6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipasuma vérteSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vértéjama IpaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000610339
Kadastra numurs: 68010010911
Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba ékadastra apziméeéjums 68010010427).
Zurn. Nr. 300005299690, Iemums 19.02.2021., tiesnesis Gunars Silins

2.1. Buve (kadastra apziméjums 68010010427001).
Zurn. Nr. 300006836632, Iemums 13.05.2024., tiesnese Diana KoroSevska

0.0645 ha

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrija, 1
registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 9.februara uzzina par valstij
piekritoSo zemes gabalu Nr. 38-2/9-3/741.

Zurn. Nr. 300005299690, lemums 19.02.2021., tiesnesis Gunars
Silips
2.1. Pamats bives pievienoSanai : 2022.gada
14.decembra Rigas pilsétas tiesas spriedums, Lietas
Nr. C30511522 .

Zurn. Nr. 300006836632, IEmums 13.05.2024., tiesnese Diana
Korosevska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 23.07.2024 12:07:32.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010010427

Adrese: Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas nov.

Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes
vienTbu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprina$anu zemesgramata uz Valsts varda
attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentara” persona” 11. pielikuma 2462. punktu
(2013. gada 16. aprila MK rikojums Nr. 158 "Grozijumi 2010.gada 31.maija MK rikojuma
Nr. 297").

RobezZas uzmeéritas 2020.gada 20.novembri
Plana mérogs 1:500

Zemes vientbas platiba 0.0645 ha

SIA "A2 Grupa” valdes locekle Anda Gaile 26.11.2020

VAS "Valsts nekustémie ipasumi”
Nekustama jpaSuma forméSanas
un registracijas dajas vecaka 26.11.2020
nekustama Ipasuma lietu

specialiste Skaidrite Kalke

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmériSanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM

Méroga kosficients 1.000233

Jasminu iela
18.15 2
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68010010427
Jasminu iela 17

+

Robezojo3o zemes vienTbu saraksts:

no A lidz B: 68010010839

no B iidz C: 68010010841

no C lidz D: 68010010136 - Kamenu iela 18
no D Iidz E: 68010010313 - Kamenu iela 16
no E Iidz A: 68010010429 - Jasminu iela 15
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Plana mérogs 1 :500

Zemes vienibas platiba 0.0645 ha

Mérnieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no /7 ’
27.05.2010. Iidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots 0 4
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Vs e
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi" '

Anda Gaile

20.11.2020




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010010427

Adrese: Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas nov.

Situacijas elementi uzmériti 2020.gada 20.navembrT

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas plattba 0.0645 ha

SIA "A2 Grupa" valdes locekle Anda Gaile 26.11.2020

VAS "Valsts nekustamie TpaSumi”
Nekustama Tpasuma formésanas
un registracijas dalas vecaka 26.11.2020
nekustama jpasuma lietu

specidliste Skaidrite Kalke

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmer3anas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.
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Plana mérogs 1:500
Mérnieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no S/
27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots A '
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010010427
Adrese: Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas nov.

Apgritinajumu saraksts:

7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu lniju pilsétas un ciemos ar nominalio spriegumu
. lidz 20 kilovoltiem - 0.0042 ha

7316120300 - pierobeza - 0.0645 ha

-

N

Apgratinajumu plans sagatavots 2020.gada 20.novembri

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0645 ha

Saskanoja:

Ludzas novada pavaldibas Atfistibas un nekustama ipaSuma paraksts Vilhelms Kugners 23.11.2020
nodajas zemes lericibas inZenieris

SIA "A2 Grupa" valdes locekle //}//7/ Anda Gaile 26.11.2020

= mw

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastrélds uzmériSanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”
Nekustama TpaSuma formésanas
un registracijas dalas vecaka 26.11.2020
nekustama ipasuma lietu

specidliste Skaidrite Kalke
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzimeEJUmsS:........cccueerieeriieniieiieeie et eie et 68010010427001

INOSAUKUIMS: . . 1 1eeeiiie ettt e e st e et e e e st e e et eeessaeesssaeesssaeesnseeensseeensseenn Darza maja

AAIESE ..ot Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas nov.

Kadastralas uzmeriSanas datUmmIS:. . .....cooovuvreiiieiiiiiiiiiieeieeeeeeeeerrreeeeeeeeeeeenrrreeeeeeeeseeanes 28.03.2024
Izdrukas ID: 390002747571 Izdrukas datums: 02.04.2024 1no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apZImejums:........cccceevercsssercssnrcsssnscsssnssssssssssasssssasssssassond 68010010427001
1.2. Nekustama TpaSuma kadastra NUMULS: . . ......ooouiiiiiiiieiieeieee e Nav
10. Biives pamatdati
10.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS:. . ......cecueeruieeiieniieeiieniie ettt 68010010427001
LO. L. 1. AdIESE: .o Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas nov.
10.1.2. NOSAUKUMS: . . ..ottt ettt et Darza maja
10.1.3. Galvenais lietosanas veids:.........cccocverieeveenieecieenieeneene, 1110 - Viena dzivokla majas
10.1.4. KOP&ja Platiba (IN2):. . ..cceeieieiieiesiieieeiesitete ettt ettt aeeaae e eseesaenseenseesaenseenneenean 15.8
10.1.5. Apblives 1aukums (IN2):...ccuiiiieiieeiieeieeiie ettt ere et ebe et esae e seeesbeessaeeasaens 20.9
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAIIS .. ...cccuiiiiciiiiiiie e eetee ettt e e et eesee e e steeesveeessseeesabeeessseeenns 1
10.1.7. Pazemes StAVU SKAIES: .. ....oviiriiiiiiieiieieeeseee et st 0
10.1.8. TelPU GrupU SKAILS: . .. eeiiiiiiiiiieeiie ettt ettt e et e e et eeebeeeeaeeesabeeesaseeesnseeesseeens 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....ccceeeeereeriirereenieeieesieeieeseeereeseeessseessnesnnens Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsakSanas Gads:........cccceeviiiriieeiiieeriie et vee e 2020
TO. 111, NOHELOJUIMS (20):++ evveeureerieeiieieieeieesite et esieeeteesieeeseesteesbeessaeesseessseensaesssessseanssesnsaens 16
10.1.12. Nolietojuma aprekina datumis: . .........ccceevuiieeiiieeeiie e 02.04.2024
10.1.13. Kadastralas uzmerisanas datums:. . .......ccccoecuereerenieneenienieneeeeee e 28.03.2024
10.1.14. BUVe ir PIrMSTEZISIITIAL . . ..eevviiuiierierieeieeteeete ettt ettt ettt e eaeeaeeteeereeaeeaeeereeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeevverveeneenen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
68010010427
10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzImeEjumi:..........cceeevveeecrirerieeerieeeereeeevee e Nav
10.1.18. Dati par buives atzimém nav registréti.
11. Buves tips
11.1. Biives kadastra apzZimeEJUmS:......ceecueerieeiiieriieeiieenieeiiesreesieesneeneeseneeneeas 68010010427001
Tipa kods Tipa nosaukums
11100101 IDarza majas ar kopgjo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)
12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 68010010427001 konstruktivie elementi:
Nosaukums Konstrukcijas veids Materials pielllzel:rslgzl::;tfngis i) il;;i;l;itj:g:;s NOli‘E‘t,Zj)“ms
Pamati INav Monolitais Nav 2020 16
dzelzsbetons, betons
(platne, lentveida)
Sienas (vertikala INav Kiegelu miris 1 INav 2020 16
konstrukcija) kiegela biezuma
Parsegumi Nav Koka sijas ar koka déJu[Nav 2020 16
aizpildijumu
Jumta nesosa INav Koks INav 2020 16
konstrukcija
Jumta segums INav JAzbestcementa loksnes [Nav 2020 16

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 68010010427001 apjoma raditaji:

Apjoma .radltaja Apjoma raditaja A[z]or.ns un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Apbuves laukums Nav 20.9 apbiives Nav INav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba INav 15.8 kv.m. INav INav
Augstums INav 4.7 m INav INav
Bivtilpums Nav 51 kub.m. Nav INav
Izdrukas ID: 390002747571 Izdrukas datums: 02.04.2024 2no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



14. Kopéjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem

14.1. Biive ar kadastra apzZImEJUmUL. ........ccceeerveeruieeiiieniieeieeieeeeeesieeereeeee e e 68010010427001
14.1.1. KOP&ja Platiba (IN2). .. .cueieeiiieeiie e eeiee et e et e et e e e vae e s e e st e e seseeessseeessseeenaseeenneas 15.8
14.1.1.1. LietderTga platiba (IN?). . ...cccierierieeiieeie et eie ettt et eee et e sae et e seaeebeessseeneees 15.8
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop&ja platiba (IN?)......ccceeevvieeiieeieeeie et 15.8
14.1.1.1.1.1. DZIvoklu platiba (IN?).......cccceeciieiiiieiieiieiie ettt ens 15.8
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IN?).....c..ceceuieeriieeeiie e e erveeeieeeeveeesreeesree e 0
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (In?).......ccceevueevieriieiieiieeiieeieeee s 15.8
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?)......cccceeviiiieiiieeiee e 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M?).....c.coccveerieiiieiienieeiieeieeieeeee et 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (mM?)........ccceevvieeiiieeriieeieeceeeeee e 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)........cccoeveerieenienieeiienieeieeeieeeee e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?)......ccceeoiiieiiieeiieeeeceee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas ieksStelpu platiba (mM?)........ccceeerieriiiiieniieiieeie e 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (M?)........ccccceevvreevieeeiieeecieeeieesieeesveeesveeenenen. 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:...........ccecveeerereeerieeeiieeeiie e 68010010427001001
LO. 1.1, AIESE: . . ettt ettt ettt b e ettt ae et naeen Nav
16.1.2. NOSAUKUIMS: . . . .eieiiiieiiiieiiiie ettt ettt et e st e e sveeeseaeeeeaeeesaeesnsaeessseeesnseeenns Darza maja
16.1.3. LietoSanas veids:......c..ccocevereennen. 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:........cccceeeeieeiiieeiiie e 1
LO.1.5. TelPU SKAILS: . . ..eeeuiieiiiieiieeie ettt ettt ettt e et e st e e s e sabeensaeenbeenseeenne 3
16.1.6. KOPJa Platiba (IN2) .. ..cccueeieeiie ettt eteeeiee e teeesiteeesveeeteeeesaaesnsaeessseeesnseeennnes 15.8
16.1.7. Kadastralas uzm@riSanas datums: .. ......cc.ceceriereenienieneenieniesieeeeeiesie e 28.03.2024
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas Gads(=1):......ccceereeerieeerieeesiieerreeerireeeeeeesneeesveeesseeenns Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipaSuma ar kadastra numuru:...........cccceeveevieennennn. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzim&umui:.........cccceeveeennnen 68010010427001
16.1.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu.................

68010010427

17. Telpu grupas kopejas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZImeJUmS: . .......ccceeueriueerieeiiieniesiieesieeneenens 68010010427001001
ot PR - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Liclakais Platiba pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 Iekstelpa 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.15 2.15 2.15 1.7 INav
2 Iekstelpa 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.15 2.15 2.15 8.9 INav
3 lekstelpa 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.15 2.15 2.15 5.2 INav
18. Labiekartojumi
18.1. Biives kadastra apzZimEJUmS. . ......ccueerreeiuieiieeiieeitieeieesiieereenereeseensneenneenns 68010010427001
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Védinasana. Dabiska |Apvidi ir konstat&ts
18.1.1. Labiekartojumu datims: ..........ccceeeiireeiiieeiiieeeiee e eeee e sreeeseve e e 28.03.2024
Izdrukas ID: 390002747571 Izdrukas datums: 02.04.2024 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Registracijas Nr. 40003294758
Talr. 80002000, vni@vni.lv

VALSTS NEKUSTAMIE wWww.vni.lv

IPASUMI

Akts
par nekustama ipaSuma —
buvi (biives kadastra apziméjums 6801 001 0427 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums 6801 001 0427) —
Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas novada, apsekoSanu

Daugavpili 2024. gada 28. marta

Sastadits par to, ka pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu
Nr. 1354 “Kartiba, kada veicama valstij piekritigds mantas uzskaite, novert€Sana, realizacija,
nodoSana bez maksas, iznicinaSana un realizacijas ien€mumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3.
apakSpunktu un Rigas pilsétas tiesas 2022. gada 14. decembra spriedumu civillieta Nr.
C30501122, valsts TpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un VNI parvaldisana 2023. gada
20. aprili (Akts Nr. A/2023/2382) parnemta biive — MDz (buives kadastra apzim&jums 6801 001
0427 001), kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6801 001 0427)
— Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas novada (turpmak — Nekustamais ipasums) veikta apsekoSana.

Un pamatojoties uz VNI iesniegumu Valsts zemes dienestam par biives (biives kadastra
apzim&jums 6801 001 0427 001) kadastralo uzmériSanu ar datu registraciju/aktualizaciju,
2024. gada 28. marta tika veikta Nekustama TpaSuma apsekoSana ar Ludzas novada pasvaldibas
policijas klatbutni sabiedriskas kartibas nodrosinasanai.

ApsekoSanas laika tika konstatéts, ka ardurvis ir slégtas un VNI nav informacijas par biives
lietotajiem, lai iekliitu VNI parvaldiba esosa buive, ardurvju slédzene tika nolauzta. Ieejot tika
konstatets, ka darza maja atrodas mantas (Attels Nr.4 — Nr.11) par ko ir informéts Ludzas novada
pasvaldibas policijas parstavis.

Péc Nekustama 1paSuma apsekoSanas ardurvis tika sl€gtas ar piekaramo slédzeni un atstats
pazinojums ar VNI kontaktinformaciju (Attéls Nr.1 — Nr.3).

Akts sastadits uz 1 (vienas) lapas ar 1 (vienu) pielikumu (pielikumu lapu skaits nav ieklauts Akta
lapu skaita), kas parakstits ar drosu elektronisko parakstu.

Stratégiski nozimigu objektu apsaimnickosanas sektors
NI parvaldnieks Inga Krumpane
(paraksts*)

*Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Inga Krumpane
NI parvaldnieks, 22327066
Inga.Krumpane@vni.lv

PIELIKUMS

150 5001
150 45001
150 50001

B
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nnnnnnnnnn




Biive — MDz (biives kadastra apzim&jums 6801 001 0427 001) — Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas
novada foto fiksacija

Attels Nr.1 Attéls Nr.2

Attels Nr.3 Attels Nr.4




Attéls Nr.5

Attéls Nr.7

Attels Nr.6

Attéls Nr.8




Attels Nr.9 Attéls Nr.10

Attéls Nr.11




Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2024-00224

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: Inga Krumpane (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)

Adrese: Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas novads, Latvija, LV5701
Kvalitates novértejums uzsakts: 26.04.2024. 10:38

Kvalitates novértejums pabeigts: 26.04.2024. 11:45

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Jasminu iela 17, Ludza, Ludzas novads, Latvija (68010010427001)

Nelikumiga biivnieciba

1. Konstatetas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas

laukumu un terases stavokli

Sy . Ne
veida izmainas
Biivei piesaistitais zemesgabals
2. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu) -

~ . ’ Nayv tadu
stavokli
3. Vizuali novertét virszemes lietus tidens noteku stavokli Nav tadu
4. Vizuali novertet tiltu, laipu, lapenu, solinu, atptitas/b&rnu Nav tadu

5. Vizuali novertét sétu, Zogu vartu, stabu, atbalsta sienu un karogu
mastu stavokli

Neapmierino$s/nepiecieSams remonts

Komentars: Zemesgabals ir noZzogots dalgji un tas ir bojats.

priekSmetiem, teritorija apkart e&kam 10m plata josla attirita no
sausas zales

6. Vizuali novertet atkritumu konteineru un to laukumu stavokli Nav tadu
7. Vizuali novertét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela -

_. - . ’ ’ Nav tadu
mark&umu stavokli
8. Vl.zuah. novertet teI‘l_tOl‘l_]a.S apgaismojuma un ar€ja Nav tadu
apgaismojuma tiklu stavokli
9. _\fl_zuah. nczv.erte, vai argja apgaismojuma gaismas kermeni nav Nav tadu
bojati un ir tiri
10. Konstatet, vai apgaimojums darbojas to ieslédzot/izsledzot (ja Nav tadu
nav sensora)
11. Konstatgt, vai teritorija ir attirita no degtsp&jigiem Nav

Komentars: Teritorija atrodas nozaggti krimi

Eka/ biives galvenie elementi (no arpuses)

12. Vizuali novertet lietus idens noteku un to apsildes stavokli

Nav tadu

13. Vizuali novertet fasades un tas apdares stavokli (veikt
bojajumu vietas foto fiksaciju)

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: Ir plaisas

14. Vizuali novertet karnizu, balkonu, izvirzijumu un citus
dekorativo elementu stavokli (veikt bojajumu vietas foto fiksaciju)

Nav tadu

15. Vizuali novertét kapnu, lievenu un pandusu stavokli (veikt
bojajumu vietas foto fiksaciju)

Nav tadu

16. Vizuali novertet cokola, pamatu un to apdares stavokli
(apmetuma bojajumi, mitruma ietekme uz to, plaisas, u.c.)

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: Ir plaisas

17. Vizuali novertet vai logu un ramju stavoklis ir apmierinoss un
stiklojums nav bojats (sadauzits, ieplaisajis, u.c.)

Neapmierino$s/nepiecieSams remonts

Komentars: Koka ramji ir slikta stavokli. Stiklojums ir.

26.04.2024. 11:46
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18. Vizuali noveértét ardurvju un to slédzenu stavokli (darba
kartiba, var aizvert, atvert un aizslegt)

NeapmierinoSs/nepiecieSams remonts

Komentars: Koka durvis ir slikta vizuala un tehniska stavoklt

19. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertét jumta, jumta parkares, nesoso konstrukciju,
seguma, savienojumu, liku un v&ja malu stavokli

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: Slikta tehniska stavoklt

20. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertet skurstena stavokli no arpuses Nav tadu
21 :_Sta‘wot uz zefl.qes_vizuéli novertet, _Vai .snieiga barjeras nav Nav tadu
bojatas (deformgjusas, salauztas, vietam iztrukst, u.c.)

Eka/ biives galvenie elementi (iek$puse)

22. Pagrabs Nav
23. Buves iekstelpas Nav
24. Benini Nav
Siltumapgade

25. Siltumapgade |Nav
Ventilacija, dzeséSana

26. Ventilacija, dzes€Sana |NaV
Udensapgade, kanalizacija

27. Udensapgade, kanalizacija |N av
Elektroapgade

28. Elektroapgade |N av
Vajstravas

29. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

30. Ugunsdrosibai nozimigas sistémas | Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

31. Specifiskas, bistamas iekartas | Nav

Parbaudes veicejs

Inga Krumpane

E-pasts: Inga.Krumpane@vni.lv

Paraksts:
26.04.2024

26.04.2024. 11:46
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7/29/24, 11:28 AM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
68010010911 - 881 100000610339 Ludza, Ludzas novads
Nekustama Tpasuma novértgjums kadastra (EUR): 881
Kopplatiba: 0.0645
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

881 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

645 (pec kadastra datu stavok]a uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

881 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmanto$anai no 01.01.2025.)

Projektétais Tpasuma novértgjums (EUR):

645 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

gagianfté':zm s nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese

pzimej dalas dalai (EUR)

Jasminu iela 17,

68010010427 1/1 444 Il:\l;dsz%{_udzas nov.,

Kadastrala vértiba (EUR): 444

Kadastralas veértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0645

Nekustama Ipasuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais pasums

Vid€jais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

444 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

645 (pec kadastra datu stavok]a uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0645
Platibas mervieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0645

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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7/29/24, 11:28 AM

Ekranizdruka

Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas meérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Individualo dzivojamo maju apbive

0601 0.0645 ha

Apgriutinajumi

Nr. y:tt:li#:anas Tips Apraksts Platiba | Merv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
1 20.11.2020 7312050601 | gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 0.0042 ha
20 kilovoltiem
2 20.11.2020 7316120300 | pierobeza 0.0645 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
Jasminu iela 17, Ludza,
68010010427001 1/1 437 Ludzas nov., LV-5701
Kadastrala vertiba (EUR): 437
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 02.04.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

437 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 15.8
Nosaukums: Darza maja
Galvenais lietosanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas

Buves tips:

11100101 - Darza majas ar kopgjo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

2020

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzméerisanas datums:

28.03.2024

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

1

Virszemes stavu skaits:

1

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums (%):

16

Nolietojuma aprekina datums:

02.04.2024

Telpu grupas

Kadastra apzimejums

Adrese

68010010427001001

Kadastrala vértiba (EUR):

437

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

02.04.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

437 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

Nosaukums:

Darza maja

Lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 3
Kadastralas uzmérisanas datums: 28.03.2024

fI;eIpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-
i):

Telpas
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7/29/24, 11:28 AM

Ekranizdruka

Telpas I T = s
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;:.Imuurs Nosaukums 12!525 Stavs a:gstums augstums | augstums Zl(?ltx:a) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
% Dzivok]a _
1 Iekstelpa paligtelpa 1 2.15 2.15 2.15 1.7
% Dzivok]a _
2 Iekstelpa paligtelpa 1 2.15 2.15 2.15 8.9
v Dzivok]a -
3 Iekstelpa paligtelpa 1 2.15 2.15 2.15 5.2
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 51.0 kub.m. - -
= _ 20.9 apbuves laukuma _ _
Apbiives laukums kv.m.
Augstums - 47 m - -
Buves konstruktivie elementi
. - Ekspluatacija iotoi
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas : < Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsakganas gads g;&n&r_?)sanas (%)
Monolitais
Pamati dzelzsbetons, betons - 2020 - 16
(platne, lentveida)
Sienas (vertikala | Kiegelu miris 1 _ )
konstrukcija) kiege!a biezuma 2020 16
= : Koka sijas ar koka
Parsegumi dé&lu aizpildijumu - 2020 - 16
Jumta nesosa
konstrukcija Koks . 2020 ) 16
Jumta sequms ﬁ)zkbs%ifgementa - 2020 - 16
Registretie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Védinasana. Dabiska Apvidu ir konstatets
Datums: 28.03.2024

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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